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Dokumentacja konserwatorska.
Rozpoznanie konserwatorskie - analiza historyczno - ikonograficzna

i urbanistyczna

|. IDENTYFIKACJA OBIEKTU:

1. Temat - dokumentacja z analiza historyczno - ikonograficzng i urbanistycznag
okreslajaca stan zachowania zabytkowego centrum miasta Chocz w obrebie Placu 1
Maja oraz mozliwosci jego rewitalizacji. Ze wzgledu na objecie ochrong
konserwatorskg miasta Chocz w ramach wpisu do rejestru zabytkow uktadu
urbanistycznego, w procesie rewitalizacji nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim
historyczne wartosci centrum.

Terminem rewitalizacji okresla sie przywrocenie do zycia, ozywienie terenu
poprzez zespot dziatan urbanistycznych i planistycznych, koordynowanych przez
lokalng administracje, ktorych celem jest spoteczne, architektoniczne,
planistyczne i ekonomicznie korzystne przeksztatcenie czesci lub wyodrebnionego
obszaru miasta bedacego w stanie kryzysu wynikajacego z czynnikow
ekonomicznych i spotecznych. Rewitalizacja to rowniez ozywienie zdegradowanych
obszarbw miasta, ktore utracity swoja pierwotng funkcje, np. centrow
reprezentacyjnych. Celem wowczas jest znalezienie dla nich nowego zastosowania
i doprowadzenie do stanu, w ktérym te obszary zdegradowane zmieniaja swoja
funkcje.

Pojecie to odnosi sie do dziatan podejmowanych w duzej skali (dzielnica, czes¢
miasta) i w odniesieniu do wielu ptaszczyzn funkcjonowania przestrzeni miejskiej
(architektonicznej, spotecznej, ekonomicznej, kulturowej itp.).

Przebudowa lub adaptacja czesci miasta (placu, ulicy) majaca wytacznie charakter
budowlany, nawet jesli przyjmowane jest zatozenie, ze same dziatania budowlane
moga przynies¢ wieloptaszczyznowe skutki jest dziataniem, ktore mogg sktadad sie
na rewitalizacje, lecz jej nie zastepuja.

W przypadku Chocza planowane prace w centrum miasta w obrebie Placu 1 Maja
moga stanowic | etap rewitalizacji catego uktadu urbanistycznego, tym bardziej, ze
proponowane prace uwzgledniajg tez dziatania majace na celu ochrone wartosci
kulturowych i materialnych zabytkow.

Rewitalizacja jest pojeciem stosowanym najczesciej w odniesieniu do czesci miasta
lub zespotu obiektow budowlanych, ktére w wyniku przemian gospodarczych,
spotecznych, ekonomicznych i innych, utracity czesciowo swojg pierwotna funkcje
i przeznaczenie.

Rewitalizacja jest w tym znaczeniu zespotem dziatan z zakresu budownictwa,
planowania przestrzennego, ekonomii i polityki spotecznej, ktorych celem jest
doprowadzenie do ozywienia, poprawy funkcjonalnosci, estetyki, wygody
uzytkowania i jakosci zycia w rewitalizowanym zespole.
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Dziatania rewitalizacyjne nie moga by¢ odseparowane od uzytkownikéow
przeksztatcanego terenu, ktorzy swiadomi zmian zachodzacych w ich otoczeniu
musza by¢ wiaczani w ciag przemian, ktérych celem jest nie tylko
zagospodarowanie obszaru bedacego polem dziatan, ale réwniez aktywizacja
spotecznosci lokalnych, dzieki ktérej nastepuje poprawa jakosci korzystania
Z przestrzeni.

2. Czas powstania obiektu: XI- XIX wiek /1869-1870 - utrata praw miejskich/, XX w.

3. Materiat i technika wykonania - obiekty kubaturowe wyznaczajace linie
zabudowy placu - murowane z cegty, nieliczne z rudy darniowej, elewacje ceglane
/1 obiekt/, pozostate tynkowane,

ogrodzenia tynkowane, w czesci zréznicowane: stalowe, drewniane,
prefabrykowane, betonowe.

Pokrycia dachéw - blacha, dachéwka, papa.

Nawierzchnie jezdni asfaltowe, chodniki gruntowe, trawiaste, oraz z ptyt
betonowych, w czesci istniejacy polbruk; wnetrze placu - nawierzchnia
zroznicowana /gruntowa, trawiasta, kostka/.

Zabudowa na terenie wewnetrznym placu - wtérna /plac zabaw dla dzieci, podest
betonowy, ogrodzony pomnik/.

Pomnik w centralnej czesci zatozenia, posadowiony zostat w miejscu pierwotnego
kosciota parafialnego p.w. $w. Wawrzynca. Teren przy pomniku zielony,
nawierzchnia trawiasta z zachowanym starodrzewem /lipa drobnolistna, dab
szyputkowy, jesion klonolistny, klon pospolity/ i mtodszymi nasadzeniami w miejscu
dawnego cmentarza przykoscielnego. W obrzezach placu zywoptoty - ligustr
pospolity.

Wokét w pozostatej przestrzeni placu mtodsze nasadzenia. Przy obrzezach placu
i chodnikéw pozostatosci szpaleréw drzew /lipy/.

W potudniowo - wschodnim narozu placu wtorny pawilon handlowy.

4. Lokalizacja - obszar przeznaczony do prac rewitalizacyjnych potozony zostat
w centrum dawnego miasta Chocza , na terenie pierwszej lokacji osrodka.
Zatozenie Placu 1 Maja usytuowane we wschodniej czesci obecnego miasta, przy
drodze prowadzacej na potudnie do Kalisza, a na zachod do Pyzdr, potaczone
gtowna ulicg / Tadeusza Kosciuszki/ z rynkiem.

5. Wtasciciel obiektu - Gmina Chocz. UL. Rynek 17 63 - 313 Chocz.

Il. DANE DOTYCZACE PRAC BADAWCZYCH.

Inwestor - Gmina Chocz. UL. Rynek 17 63 - 313 Chocz.
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Wykonawcy prac :

MBL Ustugi archeologiczno - konserwatorskie L. Zigbka

mgr konserwator zabytkow architektury i urbanistyki W. Bujakowski,
mgr inz. architekt P. takomiak

I1l. DANE DOTYCZACE DOKUMENTACJI

1.0pisowa - stron formatu A4
2.Fotograficzna - 50 sztuk zdjec fotograficznych z opisem merytorycznym /stan
zachowania, zatozenia/
3.Rysunkowa - 20 rysunkow formatu A3 zamieszczonych w tekscie opracowania
- 3 rysunki formatu A2 z programem konserwatorskim
zagospodarowania Placu 1 - Maja
4.lkonograficzna - Chocz w zrodtach kartograficznych.
- ikonografia Placu 1 Maja w Choczu.

IV.CEL | ZAKRES PRAC.

Celem prowadzonych prac jest ocena pod wzgledem konserwatorskim stanu
zachowania uktadu przestrzennego i kompozycyjnego centrum Chocza, jak
i poszczegolnych jego elementdéw wspotksztattujacych zabytkowa przestrzen.
W ramach dokumentacji i wytycznych wskazany zostanie przypuszczalny charakter
i forma pierwotnego uktadu urbanistycznego do wykorzystania w planowanych
zatozeniach programu rewitalizacji Placu 1 Maja.

Program prac obejmuje:

wykonanie dokumentacji fotograficznej stanu zachowania obiektu

analiza kartograficzna, ikonograficzna, urbanistyczna

analiza i okreslenie wartosci historycznej obiektu oraz zachowanych elementow
uktadu - rozpoznanie konserwatorskie w zakresie mozliwosci planowanych zmian
w obrebie Placu 1 Maja

udokumentowanie wynikow badan w formie opisowej i rysunkowej

sformutowanie wnioskow i wytycznych konserwatorskich do planowanych prac

proponowany program zagospodarowania Placu 1 Maja

V.PRZEBIEG PRAC.

Po wykonanych badaniach centrum uktadu urbanistycznego in situ, zapoznaniu sie
y4 istniejaca dokumentacja archiwalna, kartograficzna, materiatami
ikonograficznymi,  inwentaryzacja  geodezyjng  okreslono  rozwarstwienie
chronologiczne obiektu z podziatem na 4 fazy.
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Etapy rozwarstwien chronologicznych opisano w rozpoznaniu historycznym wraz
z analiza kolejnych przeksztatcen w obrebie struktury przestrzennej uktadu
urbanistycznego Chocza.

Porownano obecny wyglad z zachowanymi materiatami ikonograficznymi
i kartograficznymi.

Ze wzgledu na zachowany w czesci historyczny, o wartosciach zabytkowych uktad
przestrzenny i reprezentacyjny charakter obiektu, w analizie badawczej skupiono
sie przede wszystkim na obecnym stanie wnetrza urbanistycznego w stosunku do
stanu z przed 1940 roku .

VI. KROTKI OPIS PRAC BADAWCZYCH:

Dokumentacje konserwatorska - analize historyczno - ikonograficzng
i urbanistyczng wykonano w celu dostarczenia materiatow do projektu
architektoniczno - budowlanego dla etapu rewitalizacji centrum miasta Chocz
w obrebie Placu 1 Maja.

W analizie rewitalizowanego terenu postuzono sie¢ metodami sensu stricto
historycznymi w zakresie badan rdéznych zrédet archiwalnych, kartograficznych,
metodami wtasciwymi dla historii sztuki , metodami analityczno - porownawczymi
oraz w wytypowanych miejscach metoda stratygraficzng - w badaniach struktury
materialnej terenu charakterystyczng dla badan architektoniczno
konserwatorskich.

Zapoznano sie z wynikami dotychczasowych badan i opracowan oraz z materiatami
publikowanymi, z uwzglednieniem ich wiarygodnosci i interpretacji faktow, oraz
z oryginalnymi cechami obszaru poprzez ogledziny w terenie.

Opracowano wyniki analizy, przedstawiono mozliwos¢ adaptacji /etapu
rewitalizacji/ terenu Placu 1 Maja w szerokim kontekscie zagadnien
historycznych, ktorych wykorzystanie jest jednym z podstawowych atutéw
wtasciwie pojetej rewitalizacji.

W dokumentacji przedstawiono rowniez postulaty /wnioski i wytyczne/
rozwiagzania uktadu przestrzennego i funkcjonalnego opracowywanego terenu,
rozwigzania problemow uzytkowych oraz komunikacyjnych, dopuszczalny zakres
prac budowlanych, a takze problem robot zwiazanych z zagospodarowaniem
terenow  zielonych. W wyniku analiz  historycznych, kartograficznych
i ikonograficznych oraz obecnego stanu zachowania placu 1 Maja , w nawigzaniu
do zatozen programu rewitalizacji  przygotowano wstepna koncepcje
zagospodarowania najstarszego miejsca historycznego miasta.
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Rozpoznanie historyczne wraz z analiza kolejnych przeksztatcen w obrebie
struktury przestrzennej uktadu urbanistycznego /Plac 1 Maja/ miasta Chocz.

HISTORIA CHOCZA ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ROZWOJU JEGO
STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

Faza l
(XI-X111 w.)

Analizujac historie powstania Chocza nalezy zwrocic¢ szczegblng uwage na jego

potozenie i uwarunkowania fizjograficzno-przyrodnicze, ktére zadecydowaty
0 powstaniu miasta w jego dzisiejszym miejscu.
Wydaje sie, ze decydujaca role w powstaniu miejscowosci odegrata rzeka Prosna,
nad brzegami ktorej potozony jest Chocz. W okresie wczesnego sredniowiecza
spetniata ona funkcje bardzo waznego szlaku komunikacyjnego, ktéremu
towarzyszyta zapewne - rownie wiekowa - droga ladowa biegnaca skrajem
wschodniej krawedzi zbocza doliny.

Najwczesniejszym i znaczacym sladem statego osadnictwa w okolicach Chocza
jest funkcjonujace we wczesnej epoce zelaza (VIII-V w. p.n.e.) grodzisko w
miejscowosci Grodzisko reprezentatywne dla zamknietej osady kultury tuzyckiej.
Jest ono usytuowane w odlegtosci 2,5 km na potudnie od Chocza.

Jako sprzyjajace osadnictwu miejsce byto ponownie uzytkowane w okresie
wczesnego Sredniowiecza i prawdopodobnie zapoczatkowato lokacje pobliskiej wsi
wzmiankowanej w 1160 r.

W stosunkowo nieznacznej odlegtosci (okoto 13 km) od Chocza usytuowane jest
drugie wczesnosredniowieczne grodzisko w Jarantowie, co wskazuje na duze
prawdopodobienstwo funkcjonowania komunikacji ladowej w poblizu Chocza
pomiedzy grodziskami w Grodzisku i Jarantowie.

W okresie ksztattowania sie Panstwa Polskiego dolina Prosny byta najwazniejszym
szlakiem komunikacyjnym taczacym najstarsze siedziby Polan- na czele
z Poznaniem, Gnieznem, Gieczem i Ostrowem Lednickim z dzisiejszymi terenami
potudniowej Wielkopolski i potudniowa czescia Slaska.

Réwnorzedna role odgrywata w tym czasie droga wiodaca ze Slaska przez Kalisz w
kierunku Kujaw. Szczegélnym dowodem jej znaczenia jest zachowany w Koninie
stup drogowy z 1151r. wskazujacy na potowe odlegtosci miedzy Kaliszem
a Kruszwica. Szlak ten prawdopodobnie w potowie drogi (w okolicach Zbierska)
krzyzowat sie z drogg wiodaca z wschodu tj. z Mazowsza przez Tum, Uniejow
i Turek na pétnocny-zachdd do Gniezna przez Lad oraz do Poznania przez Pyzdry
i Giecz.
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Od konca Xl wieku rzeki stopniowo tracg wczesniejsze funkcje komunikacyjne na
rzecz traktow.

Wzdtuz ksztattujacej sie w Xl wieku sieci drog w obrebie ciggle mtodego Panstwa
Polskiego lokowane sa wsie i miasta skupiajace mieszkancow, zwiekszajace
bezpieczenstwo osadnikdw oraz podrdéznych, sprzyjajace wymianie handlowej
i stanowigce podstawowy element infrastruktury administracyjnej panstwa.

W zZrédtach pisanych miejscowos¢ Chocz (Chodecz) pojawia sie w dokumencie
z 27 maja 1294r. jako miejsce, w ktoérym Przemyst Il - dwczesny ksiaze Wielkopolski
i Pomorza Gdanskiego - nadat proboszczowi kosciota pw. sw. Wojciecha w Kaliszu
przywilej lokacji wsi Sierzchow na prawie niemieckim.

Jednakze poczatki Chocza nalezatoby wigza¢ bardziej z poprzednikiem Przemysta
lI- ksieciem Bolestawem Poboznym, ktory wkrétce po tym jak po raz kolejny zostat
ksieciem gniezniensko-kaliskim rozpoczat polityke lokowania na prawie niemieckim
najwazniejszych osrodkow administracyjnych (poza Gnieznem lokowanym jako
miasto juz w 1239 r.).

W literaturze historycznej przyjmuje sie, iz najwczesniej sposroéd wielu grodow
ksiestwa Bolestawa Poboznego prawa miejskie uzyskaty w 2 pot. lat 50. XIIl wieku
Pyzdry, Kalisz oraz Bolestawiec. Wszystkie te miasta usytuowane zostaty w poblizu
rzeki Prosny wyznaczajacej gtowna os$ komunikacyjng w potudniowej czesci
ksiestwa.

Za uzasadniong mozna uznac teze, iz obszar obecnego Chocza jako miejsce
potozone niemal w potowie drogi pomiedzy Kaliszem i Pyzdrami, musiat stanowic
dla éwczesnie podrdzujacych naturalne miejsce schronienia, odpoczynku, a takze
wymiany handlowej z lokalna ludnoscig. Wydaje sie, iz mozna przyjac 3 c¢wiartke
Xl wieku jako poczatek Chocza, ktory pierwotnie musiat petni¢ funkcje osady
targowej lokowanej na prawie polskim nalezacej bez watpienia do ksiecia, gdyz
jeszcze w XIV wieku Chocz jako miejsce lokalizacji zamku stanowit majetnosc
krolewska.

Z obecnego uktadu przestrzennego miasta mozemy wnioskowaé, iz pierwotnie
Chocz byt osadg w typie wsi placowej- z centralnie usytuowanym placem, wokot
ktorego koncentrowata sie zabudowa i ktory stanowit centralny punkt na szlakach
komunikacyjnych prowadzacych przez miejscowosc.

Wspomnianego placu, ktory petnit funkcje targsowa i czesto byt takze miejscem
wznoszenia kosciota nalezy upatrywac¢ w najstarszym elemencie przestrzennym
Chocza, czyli obecnym placu 1 Maja. (Ryc. 1)
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Faza ll
(XIV-XVI w.)

Nieznana jest obecnie doktadna data lokacji Chocza, gdyz najwczesniejsze zrodta
pisane potwierdzajace miejski charakter Chocza pochodza z poczatku XVI w.
Wydane w 1521 r. Liber beneficiorum archidiecezji gnieznienskiej we fragmencie
poswieconym opisowi archidiakonatu kaliskiego zawiera szereg wzmianek
dotyczacych miasta Chocza, wéjta i jego mieszkancow.

Wczesniej, gdyz w XIV wieku, pojawiaja sie dokumenty $wiadczace o istnieniu
w Choczu parafii z kosciotem pw. $w. Wawrzynca, wspomnianej w aktach
konsystorskich oraz o funkcjonowaniu zamku obronnego.

W relacji Jana z Czarnkowa dowiadujemy sie, ze w 1382r. Bartosz z Odolanowa
umochit palisada dom zaczety przez Kazimierza Wielkiego i obsadzit go zatoga, po
czym wybudowat most na Prosnie, po ktorym wraz z wojskiem przeszedt udajac sie
w kierunku Kozmina.

Wspomniany dom wzniesiony przez Kazimierza Wielkiego to istniejacy do dzisiaj
w obrebie patacu infutatow chockich budynek zamkowy, ktorego budowe
rozpoczeto sie za zycia Kazimierza Wielkiego i prawdopodobnie nie ukonczono ze
wzgledu na $mierc¢ wtadcy i brak zainteresowania petna realizacja zamku przez
jego nastepce- Ludwika Wegierskiego.

W literaturze historycznej Chocz po raz pierwszy jako wtasnos¢ prywatna wykazany
zostaje w 1435 r.

Wowczas to bardzo mata miejscowos¢ stanowiaca gniazdo rycerskiego rodu
tytutujacego sie mianem z Chodcza, herbu Poraj.

Pierwszymi wtascicielami byli Maciej z Chodcza (okoto pot. XV w.) oraz Stanistaw
z Chodcza (do 1474r.).

W 1458r. Chocz zostat zakwalifikowany do ostatniej klasy miast i wystawit tylko
dwoch zbrojnych na wyprawe w trakcie wojny pruskiej zgodnie z uchwata powzietg
w Kole.

Po Stanistawie Chocz wraz z okolicznymi miejscowosciami Kwileniem, Rychnowem,
Jankowem i Brudzewem dziedzicza jego urodzeni w Choczu synowie: Piotr, Ota,
Stanistaw, Andrzej, Rafat oraz Spytek i pozostaja jego wtascicielami do konca XVI
wieku.

W 1511 r. posiadaczem Chocza i okolicznych miejscowosci jest w potowie Stanistaw
Ostrordg herbu Natecz- kasztelan kaliski, a w potowie jego brat Wactaw Ostrorog.
Okoto potowy XVI wieku Chocz przechodzi na wtasnosc¢ Jakuba Ostroroga mtodszego
brata Stanistawa i Wactawa, a ten z kolei w 1562r. przekazuje w prezencie Chocz
Wojciechowi Marszewskiemu herbu Rogala.
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W 1555r. 6wczesny wtasciciel przekazuje kosciét parafialny pw. $w. Wawrzynca
braciom czeskim, ktorzy do ok. 1622r. rozwijali swoja dziatalnos¢ duszpasterska
w Choczu i okolicach.

Byta to jedna z pierwszych w Wielkopolsce silna gmina braci czeskich, ktorej
nadania potwierdzit syn Wojciecha Jan Marszewski w 1575r. jako nowy wtasciciel
miasta.

We wzmiankowanym potwierdzeniu nadania braciom czeskim pojawiaja sie
wzmianki o kosciele, szkole, domu plebanskim z folwarkiem, ogrodami, rola,
takami, pastewnikiem i rzeka na odcinku od Mtyna do Kwilenia. W opisie
pochodzacym z rejestru podatkowego z roku 1579 Chocz ukazany zostaje jako
miasto z okoto 250 mieszkancami, sposrod ktorych blisko 200 oséb utrzymuje sie
z zaje¢ pozarolniczych. Wymieniony zostaje istniejacy oOwczesnie mtyn oraz
23 rzemieslnikow, 8 szynkarzy, 6 komornikow, 2 zagrodnikow, 4 prasotow i pasterz.

W okresie od potowy XVI wieku do 1 c¢wiartke XVII w. kolejni wtasciciele miasta
rezyduja w adaptowanym na siedzibe mieszkalng dawnym zamku.

Okoto 1570r. byto w Choczu 20 cztonkéw nalezacych do kosciota braci czeskich
z czego potowe stanowili mieszczanie z wojtem, ' szlachta i % pozostali
mieszkancy pozostajacy na stuzbie wtasciciela miasta.

Kolejny z wtascicieli przedstawiciel rodu Marszewskich Pawet w 1591r. sprzedaje
miasto Wojciechowi Trabczynskiemu, ktory jest wtascicielem Chocza do swojej
smierci.

Analizujac posiadane skape informacje pisane mozna zaktadac, ze funkcjonujaca
od kilkudziesieciu lat na dogodnym szlaku komunikacyjnym osada targowa
posiadajaca w XIV wieku parafie z kosciotem, w poblizu ktorej rozpoczeto budowe
ceglanego zamku mogta zosta¢ lokowana jako miasto prywatne najwczesniej
w 4 ¢wiartce XIV w.

W okresie lokacji miasta nastgpita zapewne regulacja pierwotnego placu
rynkowego, ktory stat sie pierwotnym rynkiem z usytuowanym posrodku kosciotem
parafialnym pw. sw. Wawrzynca (Ryc. 2).

Rynek ten uksztattowany zostat w bardzo charakterystyczny i niezwykle rzadko
spotykany sposob, gdyz przybrat ksztatt trojkata. Forma takiego placu podyktowana
byta jego funkcja rozwidlenia gtéwnej drogi prowadzacej z Pyzdr i w jednym
wariancie biegnacej w kierunku Kalisza i dalej na Slask oraz w drugim wariancie
odchodzacej w kierunku Zbierska i dalej w kierunku Mazowsza.
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Forma trojkata stanowi idealny ksztatt koncentrujacy drogi wyprowadzone
z naroznikéw i pozwala na dogodne zagospodarowanie srodkowej jego czesci jako
placu targowego mieszczacego wazny dla miasta obiekt w postaci kosciota lub
ratusza.

Podobne rozwigzania placow rynkowych mozna zaobserwowac w przypadku Nowego
Rynku w towiczu (rozwidlenie drog w kierunku Sochaczewa, Pabianic i teczycy),
placu zamkowego w Cigzeniu (rozwidlenie drog w kierunku Ladu, Pyzdr i Stupcy)
lub szczegodlnie interesujacego placu rynkowego w Kwieciszewie (rozwidlenie drég
w kierunku Strzelna, Mogilna i Trzemeszna).

Kwieciszewo o analogicznym jak w Choczu rozplanowaniu zabudowy wokot placu
rynkowego i usytuowaniu kosciota w rynku stanowi jeszcze wczesniejszy przyktad
uktadu rynku opartego na trojkatnej formie, gdyz jako osada targowa
wzmiankowane jest juz w potowie Xll wieku a prawa miejskie otrzymuje w potowie
XIV wieku. (Ryc. 4)

Zapewne juz wowczas w Choczu funkcjonowata poboczna ulica taczaca rynek
miasta z zamkiem i taczaca dwor obronny z traktem prowadzacym na pétnocy-
zachod w kierunku Pyzdr (obecnie ulice Waleriana tukasinskiego, Stefana
Zeromskiego i Stanistawa Staszica).

Drewniana zabudowa miasta koncentrowata sie wokoét trojkatnego rynku i na
przedmiesciach wzdtuz obecnej ulicy Tadeusza Kosciuszki i ulicy Grodzieckiej.
(Ryc. 3)

Istnieje réowniez prawdopodobienstwo, ze Chocz jako miasto lokowany jest dopiero
na poczatku XVI wieku i dopiero wowczas nastepuje regulacja tréjkatnego placu
z kosciotem $w. Wawrzynca réwnoczesnie z wytyczeniem prostokatnego rynku
w zachodniej czesci miasta.

Jednakze zarowno brak regularnosci w siatce ulic odchodzacych pierwotnie od tzw.
nowego rynku, wielkos¢ funkcjonujacego wczesniej trojkatnego placu oraz relacja
z inwentarza pochodzaca z poczatku XVII w. wyraznie wskazujaca na odrdznienie
nowego rynku od reszty miasteczka, sktaniaja ku przyjeciu hipotezy o XIV-wiecznej
lokacji Chocza.
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Faza lll
(XVII-XVIII w.)

Maciej Trabczynski, syn ostatniego z szesnastowiecznych wtascicieli Chocza-
Wojciecha Trabszynskiego, w 1609 r. zbywa miasto Krzysztofowi Lipskiemu herbu
Grabie. W dokumentach z 1611 r. jako wtasciciel potowy Chocza pojawia sie
Krzysztof Mycielski herbu Dotega, ktory posiada strzelca do pilnowania puszczy na
obrzezach doébr Chockich, zas w samym miescie funkcjonuja piekarze, piwowarzy,
rybacy jazowi oraz istnieja dwa mtyny, jeden przy dworze i tzw. stary mtyn.
W stosunku do poprzedniego opisu z 1579 r. zdecydowanie zmniejsza sie liczba
rzemie$lnikow, ktorych w 1618 r. pozostaje juz tylko siedmiu. W okresie tym
miastem wtada Burmistrz z rada miejska.

W zapisach z 1619 r. po raz pierwszy dowiadujemy sie o istnieniu w Choczu nowego
rynku, ktory wyksztatcit sie zapewne na przetomie XVI i XVII wieku na skutek
rozwoju miasta, ktoremu sprzyjata dziatalnos¢ barci czeskich, wzrost mieszkancow
i ogolna poprawa jaskosci zycia w okresie najwiekszego rozkwitu Rzeczpospolitej
Obojga Narodow.

W latach 1620-1623, czyli wraz z kupnem Chocza przez pdzniejszego biskupa
kujawskiego i krakowskiego Andrzeja Lipskiego , otwiera sie dla Chocza nowy
rozdziat ze znaczacymi zmianami w jego funkcjonowaniu.

Oto po 1620 r. Andrzej Lipski - jako wysoki dostojnik kosciata rzymskokatolickiego -
usuwa z Chocza braci czeskich, uzyskuje od kréla Polski Zygmunta Il Wazy
przywilej posiadania Chocza wraz z przylegtymi wsiami wytacznie w rekach Lipskich
lub najblizszej rodziny.

Wkrotce potem przystepuje do budowy przy dawnym zamku kosciota pw.
Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny oraz funduje kosciot i klasztor reformatéw
pw. $w. Michata Archaniota.

W 1629 r. kosciot fundacji Lipskiego zostaje podniesiony do godnosci kolegiaty
z kapitutag w sktadzie: prepozyt infutat, kustosz, dziekan i szesciu wikariuszy.
Prepozytem i jednoczesnie proboszczem parafii mogt by¢ jedynie przedstawiciel
rodu Lipskich herbu Grabie lub cztonek najblizszej rodziny.

W 1626r. przybyli do Chocza pierwsi ojcowie reformacji do wystawionych przez
Lipskiego - wowczas jeszcze drewnianych - budynkéw klasztoru i kosciota
zlokalizowanych przy nowym rynku od strony wyjazdu w kierunku Pyzdr. Krotko
przed 1733r. oo. Reformaci wzniesli na miejscu wczesniejszych drewnianych
budynkéw nowy, murowany kosciot z klasztorem.

Od 1623r. Choczem wtadaja juz tylko kolejni Lipscy, z ktorych najznamienitszymi
byli kardynat biskup tucki i krakowski Jan Aleksander Lipski (zm. 1746r.) oraz
Kazimierz Lipski budowniczy w L. 80. i 90. XVIII w. patacu infutackiego przy
kolegiacie powstatego w czesci na murach sredniowiecznego zamku oraz inicjator
gruntownej przebudowy i rozbudowy kolegiaty w Choczu.
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Z opisu majetnosci Kazimierza Lipskiego herbu Grabie pochodzacego z 1789r.
wynika, iz byt on wowczas jednym z trzech najzamozniejszych przedstawicieli
szlachty w powiecie kaliskim posiadajac: 1 miasto i 12 wsi.

Chocz wraz folwarkiem woéwczas liczyt wowczas 111 domdw (wszystkie drewniane)
i byt zamieszkiwany przez 598 osob.

Pomimo znaczacych inwestycji i nowych obiektow powstatych z inicjatywy Lipskich
w Choczu samo miasto w XVIII wieku zaczeto znaczaco podupadac. Gtéwnym
powodem - poza niekorzystnym dla Rzeczpospolitej okresem wojen ze Szwecja -
byto catkowite podporzadkowanie mieszczan dziataniom dziedzicéw, ktorych zyski
braty gore nad rozwojem miasta i wzbogacaniem sie jego mieszkancow.

Zwtaszcza Kazimierz Lipski wydatnie eksploatowat i ograniczat przywileje
mieszczan naktadajac na mieszkancow obowiazek swiadczen na korzys¢ dziedzica,
wprowadzajac zakaz pedzenia wodki i warzenia piwa, korzystania z lasu i wypasow
i prowadzenia szynkow. Lipski jako proboszcz parafii prowadzit wspolne interesy
z Zydem -Szlamem Efronowiczem prébujacym =zatozy¢é wtasng manufakture
w Choczu takze przeciwko interesom mieszkancéw, a takze skonfiskowat wszystkie
szynki, browar, gorzelnie, mtyn oraz dziatke, z ktorej garncarze czerpali gline do
wyrobu naczyn.

Z opisu sporzadzonego w 1793 r. dla wtadz Pruskich dowiadujemy sige, ze Chocz byt
wowczas matym, zaniedbanym miasteczkiem o charakterze otwartym bez
utwardzonych ulic, ktorego mieszkancy utrzymywali sie przede wszystkim z uprawy
roli i w niewielkim stopniu z handlu.

Miasto posiadato wowczas 90 domdw drewnianych, z ktorych potowa kryta byta
gontem a potowa stomg i liczyto sobie 491 mieszkancow (wytacznie katolikow). Na
przedmiesciach byto 41 stodét.

W miescie znajdowat sie kosciot parafialny oraz kolegiata i klasztor z kosciotem
klasztornym.

W miescie nie byto zadnej szkoty publicznej, a jedynym budynkiem uzytecznosci
publicznej byt klasztor (po konfiskacie przez wtadze Prus).

Byty tam 4 publiczne studnie (2 na Rynku i 2 przy kosciele pw. $w. Wawrzynca)
i 12 studni prywatnych.

Pola miejskie sktadaty sie z 96 grzedek ziemi uprawnej oraz 90 morg taki.
Dziatalnos¢ rzemieslnicza prowadzito wowczas 4 piekarzy, 2 rzeznikow, 1 mtynarz,
1 Slusarz, 3 krawcow, 5 szewcow, 1 stelmach, 1 kotodziej, 3 garncarzy, ceglarz
panski, aptekarz, fryzjer, chirurg i organista.

Najwieksza grupe rzemieslnikdw tworzyli browarnicy w liczbie 24 , lecz jedynie
4 mogto prowadzi¢ swoja dziatalnos¢. Wiekszos¢ mieszkancow zyta w nedzy
natomiast 12 cztonkdéw magistratu tacznie z burmistrzem i wéjtem (bez zadnego
wynagrodzenia) wybierat kiedy i jak chciat wtasciciel miasta.
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Nie byto tez w miescie zadnego jarmarku ani targu tygodniowego.

W okresie od XVII w. na pewno w Choczu funkcjonuja juz 2 duze place (obecny plac
1 Maja i obecny Rynek) potaczone gtowng ulica miasta (obecna ulica Tadeusza
Kosciuszki).

Nalezy zauwazyc, iz prywatny charakter miasta wptynat na wytyczenie nowego
rynku blizej siedziby wtasciciela oraz podporzadkowany zostat istniejacej wczesniej
drodze na odcinku od trojkatnego starego rynku w kierunku Pyzdr. Droga ta
przeprowadzona byta przez nowy rynek i nie zostata poddana regulacji tj. nie
wychodzita pod katem prostym z pn.-zach. naroznika placu rynkowego, lecz
ukosnie zgodnie z dawnym przebiegiem.

Wraz z wytyczeniem nowego rynku zmieniony zostaje uktad komunikacyjny na
najwazniejszym kierunku Kalisz-Pyzdry. Wynika to z likwidacji ulicy odchodzacej
z potudniowo-wschodniego naroznika tréjkatnego placu koscielnego, najwazniejsza
role komunikacyjna w obrebie miasta przejmuje ulica pierwotnie taczaca stary
rynek z zamkiem (obecnie ulica Stefana Zeromskiego), ktora zastaje przedtuzona w
kierunku pd.-wschodnim i potaczona w dalszym odcinku z dawnym traktem
prowadzacym w kierunku Kalisza.

Od ulicy tej prowadzacej do siedziby wtasciciela miasta (dawny zamek) odchodzity
trzy ulice doprowadzajace do gtownych cztonow miasteczka jakimi pozostawaty
dwa najwazniejsze place dawnego i nowego rynku. Istniejace zapewne wczesniej
ulice tj. najbardziej wysunieta na wschod (obecna ulica Waleriana tukasifnskiego)
prowadzita w kierunku zachodniego naroznika placu i od zachodu ulica taczaca
dwor z pd.-zach. naroznikiem nowego rynku. Zapewne wowczas wyksztatcita sie
jeszcze jedna ulica (obecnie Adama Mickiewicza) taczaca sie z gtowna ulica
(obecna Tadeusza Kosciuszki) taczaca dwa place w poblizu pd.-wsch. naroznika
nowego rynku.

W okresie od XVII do XVIII wieku wytyczona zostata jedna istotna ulica
wyprowadzona z pn.-zach. (obecna Zagérowska) naroznika prostokatnego placu
rynkowego w kierunku potudniowym taczaca wowczas Chocz z miastem Zagorow
potozonym nad Warta w poblizu Ladu.

Innymi mniej waznymi ulicami pozostawaty wowczas istniejaca od Sredniowiecza
ulica Grodziecka, nowowytyczona ulica prowadzaca w kierunku potudniowo-
wschodnim do Jozefowa (obecnie Marii Konopnickiej). Obydwie ulice schodzity sie
w pétnocnym narozniku placu z kosciotem pw. sw. Wawrzynca.

Od potnocy réownolegle do obydwu placéw i taczacej je ulicy (obecnie Tadeusza
Kosciuszki) pomiedzy ulicami Zagdérowska i obecng Marii Konopnickiej wytyczona
zostata gospodarska ulica Zaptocie stanowigca dojazd do podtuznych dziatek
przylegajacych do zabudowan usytuowanych po poétnocnej stronie obydwu rynkéw
i gtownej ulicy (obecnie Tadeusza Kosciuszki).
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Z ulica ta taczyta sie krotka ulica o nieregularnym przebiegu wyprowadzona
z potnocno-wschodniego naroznika nowego rynku (w przyblizeniu obecna
ul. Juliusza Stowackiego).

Wsrod istniejacych owczesnie ulic trzeba rowniez wymieni¢ obecnie polng droge
prowadzaca do mtyna wodnego wytyczong jako przedtuzenie w kierunku
potudniowym dzisiejszej ulicy Waleriana tukasinskiego oraz rownolegta do niej -
dzi$ rowniez polng droge - ulice prowadzaca w kierunku potudniowym nad rzeke
Prosna, ktora prawdopodobnie stanowita w XVII i XVIII wieku najblizsze potaczenie
przez Grodzisko i Lenartowice z oddalonym o zaledwie 10 km miastem Pleszew.

Zabudowa mieszkalna - niemal w catosci drewniana - Chocza w okresie nowozytnym
koncentrowata sie jedynie wzdtuz obydwu rynkow i taczacej je ulicy (obecnie
Tadeusza Kosciuszki), w XVIII w. rozszerzyta sie jeszcze na niewielki odcinek wzdtuz
ulic Zagorowskiej i by¢ moze Pleszewskiej.

Do konca XVIII wieku jedyna murowana zabudowe stanowit dwor wtasciciela,
pozniej przebudowany na patac infutatow, kolegiata pw. Wniebowziecia NMP
wzniesiona na poczatku XVI stulecia i rozbudowana w koncu XVIII wieku oraz
klasztor z kosciotem pw. sw. Michata Archaniota.

Z istotniejszych znanych drewnianych obiektow warto wskaza¢ na kosciot parafialny
pw. Sw. Wawrzynca ustawiony w centrum trdojkatnego rynku /obecnego Placu 1
Maja/, miejski mtyn wodny oraz prawdopodobnie istniejacy Ratusz w centrum
nowego rynku. (Ryc. 5i 6)

W stosunku do ewolucji relacji przestrzennych w obrebie placu z kosciotem
parafialnym pw. sw. Wawrzynca - za wyjatkiem wczesniej wspomnianych
przeksztatcen uktadu komunikacyjnego (zabudowa pd.-wsch. naroznika,
wyprowadzenie ulicy w kierunku potudniowym, ob. Marii Konopnickiej) - niewiele
elementow ulegto zmianie.

Z cata pewnoscig zaobserwowac daje sie wydzielenie w centrum placu /obecnie 1
Maja/ dziatki z kosciotem parafialnym i cmentarzem przykoscielnym oraz
sasiadujacych z nim od wschodu dwoch dziatek zabudowanych zapewne budynkami
goscinca. (Ryc. 7)
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Faza IV
(XIX-XX w.)

W 1797r. rzad Pruski dokonat konfiskaty dobr chockich z rak Lipskich,
traktujac je jako dobra koscielne.

Konsekwencja przejecia Chocza przez Krolestwo Prus byto zlikwidowanie w 1819r.
kolegiaty i umieszczenie w niej kosciota parafialnego oraz zmiana funkcji patacu
infutatéw na plebanie.

Od tego momentu miasto bardzo czesto zmienia swoich wtascicieli sg nimi m.in.
Kazimierz Trembicki (1840) hrabia Wtadystaw Radolinski (1853), hrabia Atanazy
Raczynski (1860).

Na poczatku XIX stulecia nastepuje bardzo powolny rozwo6j Chocza, na co
wskazuje liczba przybywajacych domostw i liczba mieszkancow. W 1798r. Chocz
posiada 98 domy drewniane i 878 mieszkancow, a w 1811r. 128 domow
drewnianych, 2 domy murowane i 913 mieszkancow.

Rowniez w XIX wieku zaczynaja osiedla¢ sie w Choczu Zydzi, w 1798 r. jest ich
dziewietnastu, a w roku 1811 trzydziestu. W miescie dziata wowczas mtyn,
cegielnia, 4 karczmy.

W roku 1815 z uwagi na wytyczenie granicy Prus i Rosji na rzece Prosnie Chocz
staje sie miastem granicznym wchodzac w sktad Krolestwa Polskiego. W poblizu
Chocza funkcjonowat drewniany most prowadzacy do potozonej w niewielkim
oddaleniu wsi Broniszewice, przez ktoérg wiodta droga do Pleszewa- najblizszego
wiekszego miasta w okolicach Chocza. Wzdtuz Prosny, w tym réwniez w Choczu
i okolicznych wsiach powstaty straznice przeznaczone dla rosyjskich zotnierzy
strzegacych granic.

W 1822 roku doszto do pozaru pierwotnego, drewnianego kosciota pw. sw.
Wawrzynca, ktorego juz nie odbudowano, gdyz juz wczesniej jego funkcje przejeta
kolegiata.

W kolejnym okresie daje sie zaobserwowac stopniowy upadek miasta lezagcego na
rubiezach Cesarstwa Rosyjskiego - odsunietego od waznych szlakow
komunikacyjnych. Powolne zubozenie i degradacja miasta przejawia sie w analizie
danych dotyczacych liczby istniejacych domoéw w stosunku do liczby mieszkancow.
W 1827r. na 133 domy przypada 1199 mieszkancow, natomiast w 1860r. w 105
domostwach zamieszkuje 1157 mieszkancow- w tym 15 Zydéw. W tym tez roku
odnotowane zostaje funkcjonowanie w miescie szkoty elementarnej.

W 1864r. zniesiony zostat klasztor oo. Reformatow, a w 1866r. w ramach
reformy uwtaszczeniowej Cara Rosji rolnikom mieszkajacym w miastach rolniczych
przyznano na wtasnos¢ uzytkowang przez nich ziemie i nadano serwituty, natomiast
mieszczanie mogli wykupi¢ dzierzawione grunty.




Dokumentacja konserwatorska. Chocz. Plac 1 Maja

W 1865r. w Choczu byto 100 doméw drewnianych, 3 murowane. Zamieszkiwato
je 1230 mieszkancow (1214 chrzescijan i 16 Zyddéw). W ramach reformy miast
przeprowadzonej 1870r.

Chocz wraz z wieloma innymi sredniowiecznymi miastami powiatu kaliskiego utracit
prawa miejskie i zostat zdegradowany do osady. W 1908r. utworzono w Choczu
Straz Ogniowa Ochotnicza, ktora wkrotce zmuszona byta interweniowac podczas
znaczacych pozaréw jakie nawiedzity miasto w 1912 i 1914 roku, w wyniku ktorych
sptoneta znaczna czes¢ drewnianej zabudowy miasta.

Wiekszos¢ przetrwatej do dzis dawnej zabudowy Chocza pochodzi z pierwszej pot.
XX w., gdy m.in. po pozarach odbudowywano domy z materiatéw niepalnych,
z dachami w wiekszosci krytymi papa i zastepowano wystuzone drewniane budynki
nowymi, murowanymi domami.

Po odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci w 1918r., Chocz jako osada miejska
wchodzita w sktad powiatu kaliskiego w wojewoddztwie tédzkim. W 1920r. ponownie
w chockim klasztorze osiedlili sie oo. Franciszkanie. Z danych statystycznych
wynika, iz w 1928r. Chocz liczyt 1753 mieszkancow a w 1939r. 1600 osob. Od 1938r.
Chocz wraz z catym powiatem Kkaliskim przytaczony zostat do wojewddztwa
poznanskiego. Administracyjne zmiany trwaty rowniez w 2 pot. XX w. Po Il wojnie
Swiatowej Chocz powrdcit do powiatu kaliskiego w wojewodztwie poznanskim,
w 1956r. teren gminy przytaczono do nowoutworzonego powiatu pleszewskiego,
ktory od 1975r. wszedt w sktad wojewoddztwa kaliskiego.

Od czasu ostatniej reformy administracyjnej przeprowadzonej w 1999r., Chocz jako
siedziba gminy, stanowi czes¢ powiatu pleszewskiego w wojewodztwie
wielkopolskim.

Franciszkanie, ktorzy powrdcili do Chocza po wojnie, zostali zmuszeni przez
wtadze Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej do opuszczenia klasztoru w 1957r. Ich
miejsce do 2002 roku zajety siostry pasterki, by w 2005 r. ponownie klasztor objeli
0o0. Franciszkanie.

W 1961r. Chocz zamieszkiwato 1402 mieszkancow. Obecnie liczba zameldowanych
w Choczu osob wynosi blisko 1800 osob. Od biezacego roku na powrot Chocz
odzyskat prawa miejskie.

W ciagu XIX stulecia schemat rozplanowania przestrzennego Chocza nie ulega
Znaczacym zmianom.

Przede wszystkim powieksza sie obszar zabudowy wzdtuz wiekszosci ulic
(Pleszewska, Zagorowska, Stowackiego, tukasinskiego, Mickiewicza, Staszica,
Zaptocie i Kaliska).

0 ile na poczatku XIX w. jest to w przewazajacej czesci zabudowa drewniana, to
juz na poczatku XX w. wiekszos¢ budynkow stanowig juz budynku wznoszone
w trwalszej technologii murowanej. Ze znaczacych budynkow publicznych powstaje
szkota przy ul. Stanistawa Staszica oraz budynek straznicy granicznej przy
ul. Stefana Zeromskiego.
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W przypadku uktadu komunikacyjnego przeksztatcenia polegaja na regulacji ulicy
taczacej prostokatny Rynek z ulica Zaptocie (obecna ulica Juliusza Stowackiego),
przedtuzeniu ulicy Zaptocie w kierunku zachodnim i potaczeniu z ulica Pleszewska.
Zostaja takze wytyczone dwie nowe ulice tj. Kaliska wprowadzajaca ruch
komunikacyjny z drogi idacej w kierunku wschodnim do Kalisza wprost na trojkatny
plac 1 Maja w poblizu pd.-wsch. naroznika, a takze przy poétnocnym narozniku
wytyczona zostaje droga (obecna ulica Wieczorka) wiodaca w kierunku poétnocno-
zachodnim ku - obecnie juz nieistniejacemu - podtuznemu placowi z rzedami stodot
po obydwu stronach placu. (Ryc. 8)

W obrebie placu 1 Maja kolejnym przeksztatceniom ulegt uktad komunikacyjny
poprzez wytyczenie ulicy Kaliskiej dochodzacej do placu w poblizu pd.-wsch.
naroznika oraz wyprowadzenie z potudniowego kranca placu ulicy prowadzacej
w kierunku zespotu rownolegle ustawionych stodét oddalonych kilkaset metrow na
potnoc od centrum miasta. (Ryc. 9)

W 1822 r. w wyniku pozaru rozebrany zostaje kosciot pw. sw. Wawrzynca, na
miejscu ktorego wzniesiono pomnik z figura sw. Wawrzynca oraz obszar wokot
kosciota / dawny cmentarz przykoscielny/ obsadzono drzewami wytyczajac siec
nowych sciezek w obrebie placu. Rozbidrce ulegty réwniez istniejace jeszcze na
poczatku XIX wieku zabudowania (dawny gosciniec?) zlokalizowane w potudniowo-
wschodniej czesci placu.

Na poczatku XX wieku obecny plac 1 Maja uzyskat forme zachowana do dnia
dzisiejszego z zabudowa mieszkalng pochodzaca gtownie z konca XIX i poczatku XX
wieku. (Ryc. 10)

Zdecydowana wiekszos¢ budynkow to obiekty parterowe, ustawione kalenicowo,
z dachami dwuspadowymi pierwotnie krytymi papa, rzadziej dachowka i blacha.
Budynki usytuowane wokot placu i wzdtuz ulic odchodzacych od placu (przede
wszystkim przy ul. Kosciuszki i ul. Grodzieckiej) tworza zwarta zabudowe
pierzejowa - Ww niektorych przypadkach z bramami przejazdowymi lub
z przejazdami usytuowanymi bezposrednio przy budynkach.

Znaczna czes¢ budynkow zostata w roznym stopniu przeksztatcona w 2 pot. XX w.,
nieznaczng czes$¢ starszych zabudowan zastapity nowe obiekty z konca XX
i poczatku XXI wieku.

W latach 60. i 70. dokonano nieznacznych korekt i uporzadkowania systemu drog
istniejacych wokot placu oraz ustawiono wolnostojacy pawilon handlowy przy
potudniowo-wschodnim narozniku.

W obrebie srodkowej czesci placu wprowadzono nowe nasadzenia drzew,
wytyczono uktad alejek oraz wzniesiono betonowy postument we wschodniej czesci
placu.

W ostatnich latach czes¢ placu zagospodarowano na plac zabaw oraz umieszczono
pamigtkowe gtazy narzutowe z tablicami fundacyjnymi.
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PLAC 1 MAJA
W STRUKTURZE PRZESTRZENI MIEJSKIEJ CHOCZA

Z historycznego punktu widzenia pl. 1 Maja stanowi najstarszy i najbardziej
wartosciowy element miasta Chocz zwtaszcza uwzgledniajac jego - wyjatkowy
w skali Wielkopolski - charakterystyczny trojkatny ksztatt.

Jednakze na przestrzeni wiekdéw obszar placu stopniowo tracit na znaczeniu
w obrebie miasta, gtownie ze wzgledu na wzrastajaca role obecnego Rynku
w Choczu zatozonego na przetomie XVI i XVII w. Przejat on bowiem gtowng funkcje
targowa. Ponadto przy nowym rynku zlokalizowany zostat klasztor oo. Reformatow
w XVII w. i prawdopodobnie w budynku usytuowanym w obrebie prostokatnego
placu miescita sie siedziba wtadz miejskich. Kolejng znaczaca zmiang statusu placu
1 Maja byto przeniesienie funkcji kosciota parafialnego ze spalonego kosciota pw.
Sw. Wawrzynca do kolegiaty pw. Wniebowziecia NMP i likwidacja cmentarza
przykoscielnego.

Od XIX w. obszar placu zostat zredukowany do funkcji komunikacyjnej
(przywrocony przebieg gtownej drogi Kalisz-Pyzdry), upamietniajacej i rekreacyjnej
(skwer z wyniesieniem i figurag $w. Wawrzynca ustawiong w miejscu
nieistniejacego, pierwotnego kosciota parafialnego) z zabudowa w catosci
wykorzystywang na cele mieszkalne. Stan ten utrzymat sie do dnia dzisiejszego.
Jedynie budowa pawilonu handlowego w 2. pot. XX w. i przeksztatcenie dwoch
budynkéw na cele handlowe (apteka, sklep ogdlnospozywczy) w niewielki sposob
urozmaicity podstawowe, wyksztatcone w XIX wieku funkcje placu.

Historyczna struktura przestrzenna placu jest obecnie catkowicie czytelna,
zachowany zostat rozmiar i zagospodarowanie centralnej czesci placu, podobnie jak
nieznacznie zmodyfikowana komunikacja w obrebie placu oraz struktura zabudowy
z wyrazng linia zabudowy pierzei i skala poszczegblnych zabudowan.
Najistotniejsza zmiang - wptywajaca niekorzystnie na czytelnos¢ historycznej
struktury placu - pozostaje funkcjonujacy w pd.-wsch. narozniku wolnostojacy
budynek pawilonu handlowego.

Ponadto niepokoi¢ moze - postepujacy w ostatnich latach - proces dokonywania
rozbidrek historycznych budynkéw mieszkalnych usytuowanych przy placu bez
jednoczesnego zastepowania ich nowymi obiektami, ktére podtrzymywatyby
strukture zwartej zabudowy wokét placu.

Najistotniejsze powiazania przestrzenne w obrebie placu wyznaczaja osie
widokowe podporzadkowane gtownie strukturze komunikacyjnej oraz jedynemu
zaakcentowanemu elementowi w postaci centralnie zlokalizowanego, wysokiego
postumentu z figurg sw. Wawrzynca.

Waznym elementem struktury w obrebie placu sa rdéwniez elementy
zaprojektowanej zieleni w postaci szpalerow drzew rosnacych wzdtuz ulic
i tworzacych aleje podkreslajace gtowne ciagi komunikacyjne obiegajace dookota
trojkatny plac. (Ryc. 11)
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ANALIZA CECH | FUNKCJI ZABUDOWY PLACU 1 MAJA

W analizowanym obszarze do placu - ztozonego z 6 dziatek ewidencyjnych -
przylega 59 dziatek w wiekszosci o ksztatcie wydtuzonych prostokatow
przylegajacych jednym z wezszych bokdéw do placu.

Wyjatek stanowia dwie dosy¢ obszerne dziatki o nieregularnym ksztatcie
zlokalizowane na pd.-wsch. zamknieciu placu. (Ryc. 12)

Wsrod wyzej wymienionych nieruchomosci az siedem pozostaje dziatkami
niezabudowanymi od strony placu (dz. ewid. nr 988, 989, 1001, 1002 1093, 1103
i 1105).

Zabudowe dookota placu 1 Maja tworza obecnie 42 budynki oraz jeden
wolnostojacy pawilon handlowy w pd.-wsch. narozniku placu.

Cztery budynki (ul. Kosciuszki 22, pl. 1 Maja 7-8, pl. 1 Maja 9-10, ul. Grodziecka
3-5) sa podzielone w potowie i zlokalizowane na osmiu odrebnych
nieruchomosciach. Wsrdd 47 odrebnych lokali funkcje mieszkalng petnig 43 obiekty.
Budynek przy ul. Kosciuszki 32 petni funkcje mieszkalno-handlowa, a budynki przy
pl. 1 Maja 14a i 43 wytacznie funkcje handlowa. Jeden budynek usytuowany przy
pl. 1 Maja 42 pozostaje obiektem nieuzytkowanym, obecnie w stanie surowym
otwartym.

Wiekszos¢ dziatek zabudowy ma bezposrednie potaczenie z Placem 1 Maja poprzez
bramy przejazdowe lub wjazdy sytuowane przy budynkach. Bramy te rowniez
w czesci uzupetniaja historyczne linie zabudowy.

Zdecydowana wiekszos¢ to budynki parterowe, z czego tylko pie¢ zabudowan
posiada poddasza uzytkowe, mieszkalne, a siedem to budynki dwukondygnacyijne.

Niemal wszystkie budynki wokot placu / poza budynkami gospodarczymi
sytuowanymi w gtebi dziatek/ usytuowane sa na froncie dziatek w historycznej linii
zabudowy, wyjatek stanowig budynki przy pl. 1 Maja 20a i 22, ktore wzniesione
zostaty zapewne na miejscu wczesniejszych oficyn lub budynkow inwentarskich.

Sa one cofniete w stosunku do zwartej pierzei zabudowy.

Szerokosci elewacji budynkéw sa zréznicowane od 5 do 15 metréw.

Powierzchnia zabudowy budynkéw jest réwniez zréznicowana od okoto 50 m?2 do
maksymalnie 190 mz.(Ryc. 13)
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Ryc. 13. Zabudowa placu 1 Maja.

EWIDENCJA ZABYTKOW

[Plansza nr 1]

Zdecydowana wiekszos¢ zabudowy placu 1 Maja, gdyz 34 sposrod 42 budynkow
figuruje w wykazie obiektow wyznaczonych do ujecia w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow oraz zostaty one ujete w gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Chocz.

Nalezy nadmienic, iz przeprowadzone od 2010 r. rozbidrki czterech obiektow
rowniez dotyczyty budynkow zewidencjonowanych jako zabytkowe.

Swiadczy to o duzej wartosci historycznej zabudowy i do$¢ spojnym
zabytkowym charakterze urbanistycznym placu.
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CZAS POWSTANIA
[Plansza nr 2]

Analiza wieku zabudowy potwierdza jej wartosci historyczne i uzasadnia
objecie ochrong konserwatorska poprzez ujecie w ewidencji zabytkow. Wsrod
wszystkich budynkow jedynie 7 nie pochodzi z przetomu XIX i XX w. reprezentujac
gtownie zabudowe z 2. pot. XX w. (6 obiektow) i zaledwie jeden niewykonczony
budynek wzniesiony w przeciagu ostatnich kilkunastu lat.

PRZEKSZTALCENIA
[Plansza nr 3]

Czternascie obiektow zachowato forme architektoniczng w ksztatcie zblizonym
do pierwotnego wygladu. W przypadku obiektow o cechach zabytkowych, z uwagi
na uptyw czasu i potrzebe prowadzenia niezbednych prac remontowych, wiekszos¢
przeksztatcen sprowadza sie do zmian w pokryciu dachowym, zmian w stolarce
okiennej lub nieznacznych przebudowach np. poszerzenia otworéw okiennych.
Cecha wspolng ww. przeksztatcen jest stosowanie materiatow odmiennych od
tradycyjnie uzywanych oraz nieznaczne roznice w stosowaniu podziatow i form.
Kolejne 22 budynki cechuje wiekszy stopien przeksztatcen przede wszystkim
obejmujacy wiekszy zakres przebudowy elewacji, wprowadzenie nowych
technologii, materiatow, form i wspotczesnych elementow technicznych. Przyktad
moze stanowi¢ powiekszanie otworow okiennych z prowadzaniem wspotczesnej
stolarki wykonanej z profili PCV i nowych podziatow okien, uzycie wspoétczesnych
materiatow jako pokrycie dachu (tzw. blachodachowka), stosowanie odmiennych
kolorystyk itp.

Ostatnig najmniej liczna grupe budynkéw (7 obiektdéw) stanowia obiekty
o duzym stopniu przeksztatcenia polegajacego m.in. na nadbudowie, zmianie
konstrukcji dachu, zmianie artykulacji elewacji, docieplaniu elewacji, utracie
wiekszosci elementow detalu architektonicznego, montazu rolet zewnetrznych,
stosowaniu wspoétczesnych technologii, materiatow itp.

Podsumowujac nalezy uznac¢ przeksztatcenia form budynkéw za catkowicie
naturalne i uzasadnione spotecznie, cho¢ negatywne zjawisko. W ramach
przygotowywane projektu rewitalizacji nalezy zwroci¢ szczegolng uwage na
wiekszg potrzebe stosowania historycznych materiatéw i odwzorowywania dawnych
form w celu uszanowania pierwotnej formy architektonicznej budynkow.

STAN TECHNICZNY
[Plansza nr 4]

Analiza stanu technicznego wiekszosci budynkow wskazuje na dbatos¢
o zachowanie parametréw technicznych budynkéw na dobrym poziomie,




Dokumentacja konserwatorska. Chocz. Plac 1 Maja

umozliwiajacym ich dogodne uzytkowanie i bezpieczenstwo mieszkancow oraz
uzytkownikéw. Budynki w ztym stanie technicznym poddawane sa rozbiérkom
i obecnie w obrebie placu 1 Maja nie ma takich obiektow.

ESTETYKA
[Plansza nr 5]

W odniesieniu do waloréw estetycznych nalezy stwierdzic, iz dbatos¢ o sfere
korzystnego wygladu budynkéw jest zréznicowana. Mniej wiecej potowa budynkow
to obiekty, ktorych wtasciciele dbajg o estetyke poprzez odnawianie kolorystyki,
konserwacje stolarki okiennej czy drzwiowej, stosowanie materiatow
wykonczeniowych wysokiej jakosci, uzywanie wtasciwych historycznie form i barw
na elewacji oraz dachu itp. W pozostatej czesci stan dbatosci o wymiar wizualny
budynkoéw nie wykracza poza standardy majace na celu jedynie utrzymanie dobrego
stanu technicznego poszczegolnych elementow budynkow.

WALORY HISTORYCZNE
[Plansza nr 6]

Zdecydowanie dobrze w przypadku zabudowy placu 1 Maja wypada analiza
zachowanych wartosci  historycznych. Zdecydowana wiekszos¢ zabudowy
(38 obiektéw) posiada cechy i parametry (skala, uksztattowanie bryty, wyglad
elewacji) zabudowy o charakterze zgodnosci z historyczng zabudowa. Zachowana
jest w obrebie placu dawna historyczna obowigzujaca linia zabudowy. Sposrod
wszystkich obiektow jedynie dwa z nich mozna uznad za obiekty o architekturze
odbiegajacej od historycznie stosowanych form- poprzez wprowadzenie ptaskich
dachow i ahistorycznym zastosowaniu artykulacji elewacji. Rowniez dwa obiekty
przedstawiajq negatywne wartosci dla uktadu zabudowy poprzez ich niewtasciwe
usytuowanie tj. pawilon zlokalizowany we wnetrzu placu oraz odsuniety od
pierwotnej linii zabudowy budynek mieszkalny przy pl. 21 Maja 22, ktorego
degradujacy efekt w prosty sposob mozna zneutralizowa¢ zabudowujac front
dziatki.

FUNKCJA
[Plansza nr 7]

Wsrod 47 odrebnych lokali funkcje mieszkalng petniag 43 obiekty. Budynek przy
ul. Kosciuszki 32 petni funkcje mieszkalno-handlowa, a budynki przy pl. 1 Maja 14a
i 43 wytacznie funkcje handlowa.

Jeden budynek usytuowany przy pl. 1 Maja 42 pozostaje obiektem
nieuzytkowanym, obecnie w stanie surowym otwartym.

Wynik analizy wskazuje jednoznacznie na jednorodnos¢ charakteru zabudowy
i jej podstawowa mieszkalna funkcje.
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VII. WNIOSKI | WYTYCZNE KONSERWATORSKIE DLA REWALORYZACJI PLACU 1
MAJA W CHOCZU.

W ramach niniejszego opracowania, opierajac sie na przeprowadzonych analizach -
historycznej, ikonograficznej i urbanistycznej sporzadzono wnioski i wytyczne
konserwatorskie. Oparto sie w nich rowniez na bezposrednich ogledzinach placu,
sporzadzonej inwentaryzacji geodezyjnej dotyczacej zakresu planowanej
rewitalizacji terenu wraz z proponowanymi przez inwestora zmianami w programie
zagospodarowania, ktére moga mie¢ wptyw na korzystny dla obszaru wybor
kierunku przebudowy i adaptacji na centrum o charakterze reprezentacyjnym.
Wytyczne do programu rewitalizacji Placu 1 Maja w Choczu maja na celu nadanie
mu nowej formy architektonicznej, dostosowanej do zabytkowego charakteru
zatozenia urbanistycznego.

FUNKCJA

przestrzen publiczna /reprezentacyjna i rekreacyjna / w centralnej czesci;
niezbedna komunikacja piesza, rowerowa i samochodowa na obrzezach;
miejsce upamietnienia wydarzen i postaci istotnych dla mieszkancow;
elementy zieleni urzadzonej;

ZABUDOWA

zakaz lokalizowania budynkow w obrebie wewnetrznej przestrzeni placu;

rozbidrka istniejacego pawilonu handlowego usytuowanego przy potudniowo-
wschodnim narozniku placu;

przywrocenie petnej zabudowy pierzei wokot placu 1 Maja;

lokalizacja nowych obiektow na niezabudowanych parcelach z uwzglednieniem
usytuowania na froncie dziatki przy zachowaniu obowiazujacej historycznej linii
zabudowy;

lokalizacja nowych obiektow na niezabudowanych parcelach z uwzglednieniem
zachowania historycznej wielkosci i formy bryty tj. budynek jedno- lub
dwukondygnacyjny z dachem dwuspadowym, usytuowany w uktadzie kalenicowym
z mozliwoscig pozostawienia przejazdu w obrebie budynku (brama przejazdowa)
lub w bezposrednim sasiedztwie budynku;

mozliwos¢ dokonywania zmian parametrow budynkow w zakresie nadbudowy,
zmiany konstrukcji dachu, przebudowy lub rozbudowy pod warunkiem zachowania
historycznie uzasadnionych form oraz materiatow tj. budynki jedno- lub
dwukondygnacyjne z dachem dwuspadowym, usytuowane w uktadzie kalenicowym,
z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele mieszkalne z zastosowaniem od
strony placu historycznych rozwigzan dotyczacych doswietlenia poddasza
(wystawki, lukarny, wole oka itp.);
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mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkow z przeznaczeniem na cele
handlowe, ustugowe lub biurowe, z dostosowaniem artykulacji elewacji oraz formy
stolarki okiennej lub drzwiowej do form historycznych;

maksymalna powierzchnia zabudowy wokét placu na przekraczajaca 200 m?;
maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla budynkéw wokot placu nie
przekraczajaca 15 m;

stosowanie tradycyjnych materiatow dla wykonczenia elewacji tj. cegta, tynk;
stosowanie tradycyjnych materiatow na pokrycie dachow (blacha uktadana pasami
w technice na rabek stojacy, papa, dachéwka ceramiczna);

stosowanie tradycyjnych kolorystyk elewacji (barwy jasne, pastelowe lub inne, na
podstawie zachowanych materiatow archiwalnych) - docelowo bryta jak
i kolorystyka elewacji wszystkich obiektow powinna nawigzywac¢ do zastosowanej
historycznej dekoracji budynku podkreslajacej podziaty architektoniczne
i wzbogacajacej jej forme. Historyczna kolorystyka elewacji byta utrzymana
w naturalnych odcieniach szaro - ugrowej zaprawy i harmonizowata z wykonanym
z czerwonej dachowki lub krytym papa dachem. Przy wykonywaniu wspoétczesnego
projektu, kolorystyki indywidualnie dla kazdego z obiektow nalezy ja bezwzglednie
zachowac i nie stosowac zbytnio odbiegajacych od stosowanych pierwotnie odcieni
i kontrastow.

stosowane naturalnych kolorystyk dachow (grafit, ceglasta czerwien);

w przypadku budynkow o cechach zabytkowych stosowanie tradycyjnych
materiatow dla stolarki okiennej (drewno), z odtworzeniem dawnych podziatow
i form dekoracyjnych;

ograniczenie do minimum stosowania elementow oznakowania informacyjno-
reklamowego na budynkach wykorzystywanych z przeznaczeniem na cele handlowe
lub ustugowe, z uzyciem stonowanej- historycznie uzasadnionej kolorystyki (formy
tzw. semaforow umieszczane na wysiegnikach dostosowanych do historycznego
charakteru architektury, napisy w formie oddzielnego liternictwa z mozliwoscig
zastosowania form przestrzennych, niewielkich rozmiaréw tablice informacyjne
umieszczane bezposrednio przy otworach drzwiowych).

KOMUNIKACJA

na obrzezach palcu bez istotnych zmian;

mozliwos¢ wprowadzenia ptaskiego ronda (w obrebie nawierzchni jezdni) na
skrzyzowaniu z ulicami Grodziecka, Marii Konopnickiej i Wieczorka;

mozliwos¢ wytyczenia ograniczonej ilosci miejsc parkingowych na obrzezach placu;
mozliwos¢ wytyczenia Sciezek rowerowych na obrzezach placu.

NAWIERZCHNIE

dla jezdni o wysokim natezeniu ruchu kotowego nawierzchnie bitumiczne;
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dla jezdni o niewielkim natezeniu ruchu kotowego bruk z kamienia polnego, kostki
granitowej lub nawierzchnie bitumiczne;

dla chodnikow, alejek lub s$ciezek rowerowych ptyty lub kostki z materiatow
naturalnych lub o wygladzie zblizonym do materiatow naturalnych;

dla powierzchni placu ptyty z materiatow naturalnych lub o wygladzie zblizonym do
materiatow naturalnych /ptyta - kamien, bruk, alternatywnie kostka granitowa
taczona z ptytami o wysokich walorach estetycznych/.

krawezniki i obrzeza granitowe.

opracowanie nawierzchni wymaga sporzadzenia szczegotowego projektu
architektoniczno - budowlanego

ZIELEN KOMPONOWANA

szpalery drzew wzdtuz ulic tworzace aleje;

drzewa w obrebie centralnego wyniesienia z figura $w. Wawrzynca
upamietniajacego miejsce dawnego kosciota parafialnego i cmentarza
przykoscielnego;

niskie krzewy, trawniki i kwietniki w pasach zieleni wzdtuz pierzei zabudowy.
opracowanie , po wykonaniu analizy dendrologicznej wymaga sporzadzenia
szczegOtowego projektu gospodarowania zieleniag

MALA ARCHITEKTURA

wskazana lokalizacja stupow oswietleniowych tzw. latarni, tawek, koszow na
Smieci, stojakow na rowery;

mozliwa lokalizacja fontann, pomnikow, rzezb itp.

mozliwa budowa altan / ogrodki letnie itp./ w obrebie placu 1 Maja w miejscach
poza gtéwnymi osiami widokowymi;

koniecznos¢ zapewnienia wysokich walorow architektonicznych i estetycznych
elementow matej architektury dostosowanych do zabytkowego charakteru wnetrza
urbanistycznego.

Wskazana zmiana otoczenia pomnika w centrum placu. Pomnik jako element
historyczny, edukacyijny, ksztattujacy swiadomos¢ lokalnej spotecznosci, powinien
by¢ eksponowany i ogélnie dostepny - bez ogrodzen trwatych badz zielonych.

INFRASTRUKTURA

likwidacja napowietrznej infrastruktury liniowej

pozostawienie jedynie niezbednych znakow drogowych z zastosowaniem
minimalnych dopuszczalnych rozmiarow;

eliminacja wolnostojacych szaf, rozdzielni, transformatorow itp. w obrebie placu.
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ROBOTY ZIEMNE

koniecznos¢ prowadzenia zabezpieczajacych prac archeologiczno-
dokumentacyjnych przy prowadzeniu jakichkolwiek robdt ziemnych w trakcie
realizacji inwestycji w obrebie i wokot placu.

konieczno$¢ prowadzenia badan archeologicznych w centralnej czesci placu,
w zwiazku z mozliwoscig odstoniecia reliktow kosciota parafialnego p.w. sw.
Wawrzynca i wykorzystania wynikow tych badan w ramach programu rewitalizacji:
Chocz - miasto historyczne.

PODSUMOWANIE .

Program rewitalizacji w tym przypadku ma obja¢ czes¢ miejscowosci, ktora
w wyniku przemian gospodarczych, spotecznych, ekonomicznych i innych, utracita
czesciowo swoja pierwotng funkcje i przeznaczenie. Dlatego w ramach
prowadzonych prac projektowych pod katem rewitalizacji Placu 1 Maja w Choczu
nalezy dazy¢ do przywrécenia mu funkcji reprezentacyjnej, w czesci rowniez
rekreacyjnej. Rewitalizacja powinna by¢ w tym znaczeniu zespotem dziatan
z zakresu architektury, budownictwa, planowania przestrzennego, ekonomii
i polityki spotecznej. Celem tych dziatan /z poparciem wszystkich
zainteresowanych/ powinno by¢ doprowadzenie do ozywienia, poprawy
funkcjonalnosci, estetyki, wygody uzytkowania i jakosci zycia w rewitalizowanej
czesci miejscowosci.

Po dokonaniu analizy czesci uktadu urbanistycznego / Plac 1 Maja/ i zapoznaniu sie
z planowanym programem uzytkowym zatozono najkorzystniejsza ingerencje
w strukture obiektu. Na podstawie uzyskanych wynikbw w zakresie prac
badawczych i analitycznych opracowano wnioski i wytyczne do projektu
rewitalizacji w zwiazku z planowang adaptacja terenu do nowych funkcji
uzytkowych. Na podstawie wnioskdw i wytycznych konserwatorskich opracowano
wstepny, koncepcyjny program zagospodarowania placu jako przestrzeni publicznej
o funkcji reprezentacyjnej. Kolejne, planowane prace winny przede wszystkim
uwzgledniac dziatania majace na celu ochrone wartosci kulturowych i materialnych
zabytku /uktad urbanistyczny o metryce sredniowiecznej wpisany do rejestru
zabytkow/.

OPRACOWANIE:



file:///C:/wiki/Budownictwo
file:///C:/wiki/Planowanie_przestrzenne
file:///C:/wiki/Ekonomia
file:///C:/wiki/Polityka_spoÅ�eczna
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